CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL

---Os abaixo assinados: ------------------------------------------------------
--- (Nome), Contribuinte Fiscal n.º (…), portadora do Cartão do Cidadão/Bilhete de identidade n.º (…), válido até (…), casada, residente na (morada completo), adiante designada por SENHORIA: ----------------------------------------------------------------------------
e
---(Nome), Contribuinte Fiscal n.º (…), portadora do Bilhete de identidade/Cartão do Cidadão n.º (…), casada, residente na (morada completa), adiante designada por INQUILINA. -----------------------------------------------------------------------------------------
É livremente e de boa-fé celebrado o presente contrato de arrendamento comercial, que se rege pelo clausulado subsequente: ---------------------------------------------------------
CLÁUSULA 1ª:

A SENHORIA é dona e legítima possuidora da fração designada (identificação da fração) correspondente a um estabelecimento no (localização), sito na (morada completa), freguesia de (…) e concelho de (…), inscrito na matriz sob o artigo  (…), com licença de utilização n.º (…) passada pela câmara Municipal de (…) em (data) e certificado energético n.º (…), válido até (…). ------------------------------------
CLÁUSULA 2ª:

Pelo presente contrato a SENHORIA dá de arrendamento à INQUILINA e esta toma de arrendamento àquela a fração autónoma identificada na cláusula anterior. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
CLÁUSULA 3ª:

1. A Fração arrendada destina-se ao uso exclusivo da inquilina, não lhe podendo ser dado outro fim ou uso, nem ser comodatado, sublocado ou por qualquer outra forma cedido a terceiros, gratuita ou onerosamente, no todo ou em parte, sem prévia autorização, por escrito, da SENHORIA, em declaração reconhecida notarialmente. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Para os devidos e legais efeitos a INQUILINA declara, desde já, que o local ora arrendado se encontra em perfeitas condições de utilização e de conservação para os fins do presente contrato. -------------------------------

CLÁUSULA 4ª:
1.O prazo de duração do arrendamento é de (…), tacitamente prorrogável por iguais e sucessivos períodos, se não vier a ser operada a sua caducidade, resolução, denúncia, revogação ou impedida a sua renovação nos termos contratuais, e tem o seu início no dia (…) e o seu término em (…). ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Quer a INQUILINA quer a SENHORIA podem impedir livremente a renovação automática do contrato mediante declaração escrita, assinada pelo declarante, e remetida ao outro contraente, por carta registada com aviso de receção com antecedência não inferior a cento e vinte dias do termo do contrato ou de qualquer uma das suas renovações. -----------------------------------------------------------------------------
3. Em tudo o mais que não contrarie o aqui estipulado, aplicar-se-ão, em termos de denúncia e oposição à renovação, as regras do arrendamento para a habitação devidamente adaptadas. ---------------------------------------------------------------------------------
CLÁUSULA 5ª:

1. Como contrapartida da ocupação e utilização do local arrendado, a INQUILINA pagará à SENHORIA a renda anual de (valor)€, (valor por extenso), pagável em duodécimos de € (…) (valor por extenso). ---------------------------------------------------------
2. A renda será entregue à SENHORIA, no primeiro dia útil do mês anterior àquele a que disser respeito. ------------------------------------------------------------------------------------
CLÁUSULA 6ª:

1. A INQUILINA obriga-se a conservar, no estado em que atualmente se encontram, as instalações e canalizações de água, luz, aquecimento, esgotos e demais equipamentos do local arrendado, pagando à sua custa todas as reparações decorrentes de culpa ou negligência sua, bem como a manter em bom estado os respetivos soalhos, tijoleiras, pinturas e vidros, ressalvando o desgaste proveniente da sua normal e prudente utilização e decurso do tempo. ----------------------------------------------------------------------------

2. A INQUILINA deve fazer uso prudente do local arrendado, incumbindo-lhe todas as obras de conservação ordinária e de beneficiação do interior do imóvel, bem como as necessárias ao bom estado de funcionamento das instalações da rede de eletricidade e saneamento que sirvam o local arrendado. ---------------------------------------------------------------------
CLÁUSULA 7ª:

A INQUILINA compromete-se a pagar diretamente às respetivas entidades, todos os encargos em geral, qualquer que seja a sua natureza, designadamente os de consumos de eletricidade, água, aquecimento, gás, telefone, respeitantes ao local arrendado durante todo o período de vigência do presente contrato. --------------------------------------------------

CLÁUSULA 8ª:

1. A INQUILINA não poderá fazer quaisquer obras de alteração, que modifiquem a estrutura do local arrendado sem autorização prévia e por escrito da SENHORIA, nem levantar quaisquer benfeitorias por si realizadas, ainda que autorizadas, nem por elas pedir indemnização ou alegar retenção. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. A INQUILINA fica autorizada a efetuar as obras necessárias e suficientes para garantir o exercício da sua atividade, ficando exclusivamente a seu cargo a realização de todas as obras de que careça o local arrendado ou de quaisquer outras, bem como o respetivo custeio, dependendo contudo, a realização das mesmas de prévia autorização escrita da SENHORIA, bem como o pagamento de todas as taxas legais, licenças, encargos, coimas e outras despesas com elas conexas ou com a sua execução, não sendo da responsabilidade da SENHORIA a obtenção de quaisquer licenças administrativas ou outras legalmente exigíveis.----------- 
3. A SENHORIA terá a faculdade de fazer quaisquer obras em benefício da fração arrendada, com autorização da INQUILINA.-----------------------------------------------------
CLÁUSULA 9ª:

1. No momento da restituição do local arrendado por força da cessação do arrendamento, por qualquer causa, haverá lugar a uma vistoria a realizar pela SENHORIA ou por entidade expressamente mandatada por esta para o efeito, na presença da INQUILINA, sendo lavrado auto do qual constem as anomalias, deteriorações ou deficiências que não sejam, na opinião convenientemente fundamentada da SENHORIA ou de quem os representar, decorrentes de uma utilização normal do prédio, e o prazo eventualmente fixado pela SENHORIA para a INQUILINA proceder à respetiva eliminação.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. Caso a INQUILINA não proceda à eliminação das anomalias, deficiências ou deteriorações verificadas, poderá a SENHORIA mandar executar as obras necessárias para o efeito, a expensas da INQUILINA. -----------------------------------------
CLÁUSULA 10ª:

Se o local arrendado não for total e imediatamente restituído pela INQUILINA logo que o contrato de arrendamento deixe de produzir efeitos, por qualquer causa, fica a mesma obrigada, a título de indemnização, a pagar até ao momento da restituição, o dobro da renda mensal em vigor nessa data, por cada mês ou fração de mês de mora. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------
CLÁUSULA 11ª:
Quaisquer alterações a este contrato só serão válidas, desde que convencionadas por escrito, com menção expressa de cada uma das cláusulas eliminadas e da redação que passa a ter cada uma das aditadas ou modificadas. ----------------------------------------------------------------------
CLÁUSULA 12ª:
1. A todas as questões não reguladas expressamente pelo presente contrato, aplicar-se-á a lei portuguesa. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2. O presente contrato exprime única, fiel e atual vontade das partes ora contratantes, sobrepondo-se a qualquer outro prévio acordo ou entendimento contraditório com os termos aqui expressos, sendo ainda que prescindem do reconhecimento notarial das suas assinaturas. ------------------------------------------------------------------------------------------
Por mútuo acordo todos os contraentes prescindem de reconhecimento notarial, reconhecendo a este contrato o mesmo valor legal.
O presente contrato é feito em triplicado.

Data e Local

Seguem-se pela ordem respetiva as assinaturas da Senhoria e Inquilina
Assinatura dos Contratantes

Senhoria:

Inquilina:
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